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 רשות רישוי  

  19/04/2021 תאריך הגשה 21-0538 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים
תוספות 
 ושינויים

 שינויים
 שינויים

יצול/אחוד/תוספת פ
 יח"ד

שינוי ללא תוספת 
 שטח/חזית

 
 

 

 החלק הדרומי-הצפון הישן שכונה   23 שדרות בן ציון כתובת

 0350-023 תיק בניין 55/6904 גוש/חלקה

 450 שטח המגרש 3440א, 3616, 58, 9077 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6428605יפו  -, תל אביב 23רות בן ציון שד סילבר בנית רומי חנה מבקש

 5330609, גבעתיים 84רחוב שינקין  שומרוני נתנאל בעל זכות בנכס

 5330609, גבעתיים 84רחוב שינקין  שומרוני מיכאל בעל זכות בנכס

 61142יפו  -, תל אביב 14249ת.ד.   זיק יאיר עורך ראשי

 3501433ה , חיפ24רחוב החי"ל  גוזביץ לאוניד מתכנן שלד

 

 (הילה חדדמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

אחת והוספת גרם מדרגות פנימי המחבר בין מפלסי איחוד יחידות הדיור העורפיות בקומת הקרקע ובקומה א' לדירה 
 הדירה ואישור בדיעבד לסגירת מרפסות קיימות בחזית הצד המזרחית ובעורף הבניין. 

 
 מצב קיים:

 יח"ד. 7קומות המכיל  3בניין בן 

 
 ממצאי תיק בניין:

 
 /היתרים רלוונטיים

 החלטות ועדה
 תיאור שנה

 יח"ד  1כיל המ 1בניין בן קומה  29/06/1932 627

 הוספת חדר לדירה הקיימת 20/08/1984 1507

יח"ד  2קומות חדשות המכילות כ"א  2יח"ד בקומת הקרקע,  1הוספת  27/02/1948 832
 יח"ד. 7ודירה על הגג. סה"כ בבניין 

 
 

 בעלויות:
-דה שיתופית לשיכון בתלבהתאם לרישום בנסח הטאבו הבניין בבעלות קק"ל ובחכירה של חברת "בית השדרות" אגו

 חוכרים. 6אביב בע"מ. על חכירת האגודה רשומים 
מהזכויות על דירה  1/2על מפרט הבקשה חתומה המבקשת שהינה חוכרת על החכירה של בית השדרות, בבעלותה 

שה, המבוקשת לאיחוד במסגרת הבק 4( והינה מיופת כוחם של בעלי דירה 2בקומה ראשונה הפונה לכיוון צפון )דירה 
 בהתאם לייפוי כוח שנחתם בין הצדדים. 

 לא התקבלו התנגדויות.ב' ו36נשלחו הודעות לפי תקנה 
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 אזור ההכרזה(בתחום  3רחוב לא ראשי, אזור רובע  -א'3616, 58התאמה לתב"ע )תכניות 
 450בהתאם לשטח המגרש ) (: 58צפיפות )

 יח"ד   -מ"ר(
יח"ד כאשר  2מבוקש איחוד 

 7אושרו  טרם האיחוד
 יח"ד.

סה"כ לאחר האיחוד 
 יח"ד 6)בהתאם להיתרים( 

 1ר' הערה 

 מרפסות:
 בקומות הקיימות:

 סגירת מרפסות:
 
 

 
 

גירה אחידה וקלה לאורך ס
האגף או לחלופין, פתיחת 

 כל המרפסות באגף.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

בחזית שאינה פונה לרחוב, 
תותר סגירה לאחר יידוע כל 

 בעלי הזכויות בנכס. 
בוקשת סגירה כאשר מ

שאינה בעת ובעונה אחת, 
הבקשה להיתר תכלול 
תכנית מחייבת לסגירת 
 המרפסות כל בחזית זו.

 
 

מבוקש אישור בדיעבד 
לסגירת מרפסות בקומות 
הקרקע וקומה ראשונה 

בחזית העורף ובחזית הצד 
המערבית באופן שאינו 
אחיד בקומת הקרקע 

 ובקומה הראשונה.
בנוסף בחזית המערבית 

סגירת מרפסת  מבוקשת
בקומת הקרקע שלא אושרה 

במסגרת היתר והשארת 
 המרפסות שמעליה פתוחות.

 
מוצגת סגירת חלק 

מהמרפסות של הדירה 
המאוחדת וללא הצגת 
הסגירה העתידית עבור 

 הדירות באגפי המרפסות. 

 
 

מבוקשת סגירת מרפסות 
בחזית העורף ובחזית הצד 

המערבית באופן שאינו 
 אחיד לכל האגף,

גוד להוראות תכנית בני
 א'. 3616

 לא ניתן לאשר.
 
 
 
 
 
 

מבוקשת סגירת מרפסות 
בחזית העורף והצד ללא 
הצגת הסגירה העתידית 

 המחייבת, 
בניגוד להוראות תכנית 

 א'. 3616
 לא ניתן לאשר.

 

 
 ות:התאמ

 

 הערות לא כן 

מבוקשים חדרי שירותים המוצעים ללא פתרון אוורור  +  אוורור:
 ת התכנון והבניה. כנדרש בתקנו

מבוקש פתרון הצללה )תריס גלילה( הבולט מקונטור  +  פתרון הצללה: 
המרפסת שבקומת הקרקע בניגוד למדיניות/הנחיות 

 מרחביות. 

 
 הערות נוספות:

. במפרט הבקשה מופיעה דירה נוספת יח"ד 7יח"ד בכל קומה ודירה על הגג. סה"כ  2אושרו  832בהתאם להיתר מס'  .1
 הנ"ל אינו חלק מהמבוקש. -על הגג כקיימת שלא אושרה במסגרת היתר

בהתאם למפרט הבקשה ותמונות פיקוח, נראה כי המרפסות הקיימות בעורף שונות במעט מהקונטור שאושר  .2
 (.832במסגרת ההיתר האחרון )

קומת הקרקע קיימת בפועל כאשר קיים תריס גלילה הבולט בהתאם לתמונות פיקוח סגירת המרפסת העורפית ב .3
 מקונטור המרפסת, בניגוד למדיניות/הנחיות מרחביות.  

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 19/11/2020אוסקר סילביו קריקון 

המבוקש טרם נהרס, טרם בנוי
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 (הילה חדדחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

ראשונה וסגירת חלק המרפסות הקיימות דירה לא לאשר את הבקשה לאיחוד דירות צפוניות בקומת הקרקע ובקומה ה
  :שכן

 .י'.4.1.3א' סעיף 3616הסגירה המבוקשת לאישור בדיעבד אינה אחידה לכל אורך החזיתות בניגוד להוראות תכנית  .1
מבוקשת סגירת מרפסות בחזית הצד המערבית ובחזית העורפית ללא הצגת תכנית מחייבת לסגירת כל המרפסות  .2

 (.3.י')4.1.3א' סעיף 3616ד להוראות תכנית בחזית, בניגו
מבוקש תריס גלילה הבולט מקונטור המרפסת בקומת הקרקע, לאישור בדיעבד, בניגוד למדיניות/הנחיות  .3

 מרחביות.
 מוצגים חדרי שירותים ללא פתרון אוורור כנדרש. .4
על כך כחלק ממתן ההודעות לבקשה ולכן לאור אי הצגת הסגירה העתידית המחייבת, לא בוצע יידוע בעלי הזכויות  .5

 לא ניתנה האפשרות לעורך הבקשה לבצע תיקון מפרט הבקשה טרם הדיון ברשות הרישוי. 
    

 טיוטת חוות דעת מהנדס העיר נשלחה אל עורך הבקשה במייל. 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 16/06/2021מתאריך  1-21-0144מספר  רשות רישוי

 
 

ת צפוניות בקומת הקרקע ובקומה הראשונה וסגירת חלק המרפסות הקיימות דירה לא לאשר את הבקשה לאיחוד דירו
  :שכן

 .י'.4.1.3א' סעיף 3616הסגירה המבוקשת לאישור בדיעבד אינה אחידה לכל אורך החזיתות בניגוד להוראות תכנית  .1
לסגירת כל המרפסות מבוקשת סגירת מרפסות בחזית הצד המערבית ובחזית העורפית ללא הצגת תכנית מחייבת  .2

 (.3.י')4.1.3א' סעיף 3616בחזית, בניגוד להוראות תכנית 
מבוקש תריס גלילה הבולט מקונטור המרפסת בקומת הקרקע, לאישור בדיעבד, בניגוד למדיניות/הנחיות  .3

 מרחביות.
 מוצגים חדרי שירותים ללא פתרון אוורור כנדרש. .4
ת, לא בוצע יידוע בעלי הזכויות על כך כחלק ממתן ההודעות לבקשה ולכן לאור אי הצגת הסגירה העתידית המחייב .5

 לא ניתנה האפשרות לעורך הבקשה לבצע תיקון מפרט הבקשה טרם הדיון ברשות הרישוי. 
    

 טיוטת חוות דעת מהנדס העיר נשלחה אל עורך הבקשה במייל. 
 
 
 
 


